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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sudliche Ganterstatt“ der Gemeinde
Wackersberg;
Friuhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Sudliche Ganterstatt” der Gemeinde
Wackersberg vom 09.08.2024 nehmen wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt
Stellung.

1. Erforderlichkeit der Planung, § 1 Abs. 3 BauGB

Die Begrindung zum Bebauungsplan ,Sudliche Ganterstatt® gibt als Planungsanlass
an, dass durch den Bebauungsplan Baurecht fir eine konkrete Bauanfrage geschaffen
werden soll. Fraglich ist hier, ob tatsachlich die stadtebauliche Erforderlichkeit im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB gegeben ist.

Erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist eine Planung nur, wenn ihr -
Uber einen privaten Bauwunsch hinaus - ein planerisches Konzept der Gemeinde
zugrunde liegt. Nach der Rechtsprechung des BVerwG’s (4 BN 15.99) ,sind Planungen

— nicht erforderlich, die einer solchen gemeindlichen Konzeption entbehren und ersichtlich
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der Foérderung von Zielen dienen, fur deren Verwirklichung die Planungsinstrumente
des BauGB nicht bestimmt sind. Davon ist auszugehen, wenn eine Planung lediglich
dazu dient, private Interessen zu befriedigen. Als zur Rechtfertigung geeignete
stadtebauliche Grinde kommen allein 6ffentliche Belange in Betracht. Ist die Planung
nicht an bodenrechtlich relevanten Ordnungskriterien ausgerichtet, so scheitert sie
bereits auf dieser Stufe®.

2. Festsetzung des Haustyps ,Doppelhaus®
Bei einem Doppelhaus im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO miussen die beiden
Haushalften jeweils auf einem eigenen Grundstick stehen (BVerwG -4 B 17.13 -;
BayVGH - 26 CS 00.1348 -). In der aktuellen Planung ist der geplante Neubau auf einem
Grundstiick dargestellt. Es wirde sich damit um ein Einzelhaus im Sinne des § 22 Abs.
2 BauNVO handeln.
Diese Stellungnahme ergeht unabhéngig von der Stellungnahme der fachlichen
Ortsplanung (Sachgebiet 24).

Mit freundlichen Griuf3en,

Steigenberger
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